GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARARE nr.
din 2022

Chisinau

Cu privire la aprobarea Regulamentului privind modul de acordare
a compensatiilor pentru compensarea majorarii ratei
dobanzii la creditele partial garantate de stat acordate
in cadrul Programului de stat ,,Prima casa”

In temeiul art. 7 alin. (5) din Legea nr. 293/2017 privind unele masuri in
vederea implementarii Programului de stat ,,Prima casa” (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2018, nr.18-26, art.95), cu modificarile ulterioare,
Guvernul HOTARASTE:

1. Se aprobd Regulamentul privind modul de acordare a compensatiilor
pentru compensarea majorarii ratei dobanzii la creditele partial garantate de stat
acordate n cadrul Programului de stat ,,Prima casa”.

2. Compensatiile se acorda persoanelor care la data de 12 iulie 2022 au
statut de beneficiar in cadrul Programului de stat ,,Prima Casa” pentru perioada
iulie—decembrie 2022.

3. Transferul compensatiilor pentru luna iulie 2022 se va efectua in luna
august 2022, dupa intrarea in vigoare a prezentei hotarari.

4. Controlul asupra executdrii prezentei hotarari se pune in sarcina
Ministerului Finantelor.

5. Prezenta hotarare intrd in vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial
al Republicii Moldova.

Prim-ministru NATALIA GAVRILITA

Contrasemneaza:

Viceprim-ministru
Ministrul finantelor Dumitru Budianschi
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Aprobat
prin Hotararea Guvernului nr.

REGULAMENT
privind modul de acordare a compensatiilor pentru compensarea
majorarii ratei dobanzii la creditele partial garantate de stat acordate
in cadrul Programului de stat ,,Prima casa”

I. DISPOZITII GENERALE

1. Prezentul Regulament este elaborat in scopul stabilirii mecanismului de
compensare a majordrii dobanzii la creditele ipotecare in cadrul Programului de
stat ,,Prima Casa” (in continuare — Program) suportate de beneficiari din 1 iulie
2022.

2. Tn sensul prezentului Regulament se utilizeaza urmatoarele notiuni:

beneficiar de compensatie — beneficiar al Programului in conformitate cu
prevederile Legii nr. 293/2017 privind unele masuri in vederea implementarii
Programului de stat ,,Prima casa”, care are incheiat un contract de credit in cadrul
Programului pana la 12 iulie 2022;

compensatie — forma a ajutorului banesc acordatd de catre Ministerul
Finantelor beneficiarilor de compensatii in scopul diminuarii poverii care
compenseaza partial plata lunara a dobanzii aferente creditului ipotecar;

creditorul (banca finantatoare) — banca licentiatd de catre Banca Nationala
a Moldovei, admisa pentru participare la Program in conformitate cu prevederile
Legii nr. 293/2017 privind unele masuri in vederea implementarii Programului
de stat ,,Prima casa”.

II. MODUL DE STABILIRE A MARIMII COMPENSATIILOR

3. Compensatia se acorda pentru acoperirea partiald a cheltuielilor pe care
le suporta beneficiarul la achitarea dobéanzii lunare a creditului ipotecar in cadrul
Programului, ca urmare a cresterii accelerate a ratei dobanzii.

4. Volumul compensatiei acordate din bugetul de stat unui beneficiar se

calculeaza in marime de pana la 50% din suma majorarii de dobanda calculata
din soldul creditului ramas .
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5. Compensatia se acorda lunar, pentru perioada iulie-decembrie 2022. Tn
cazul stingerii anticipate a creditului ipotecar, transferul compensatiei inceteaza
din luna urmatoare celei in care a fost achitata ultima rata.

6. Valoarea lunara a compensatiei este calculatd conform urmatoarei
formule de calcul:
S, *xi%

C = n,,
N, U

unde:

C — valoarea compensatiei lunare, exprimata in lei;

S, — soldul ramas al creditului ipotecar la finele lunii;

1% — 50% din diferenta dintre rata dobanzii stabilite in perioada
1 ianuarie 2022-30 iunie 2022 si rata dobanzii stabilite pentru perioada 1 iulie
2022-31 decembrie 2022;

N, — numarul de zile intr-un an calendaristic (365 zile/366 zile)

n; — numarul de zile in luna pentru care se face calculul compensatiei.

7. Creditorul, lunar, nu mai tarziu de data de 7 a lunii, va prezenta
Organizatiei pentru Dezvoltarea Antreprenorialului (in continuare — ODA)
informatia privind soldul ramas pentru luna precedenta al creditelor ipotecare
acordate pana la 30 iunie 2022 , per beneficiar in parte, conform formularului din
anexa 1.

8. ODA, in termen de 3 zile lucratoare, va valida informatia receptionata si
0 va transmite Ministerului Finantelor pentru transferul compensatiilor.

9. Raportul privind soldul ramas pentru luna precedentd al creditelor
ipotecare, care este necesar pentru calculul si finantarea compensarii, numarul de
beneficiari si informatiile detaliate per beneficiar, Se intocmeste si se prezintad
lunar, in conformitate cu anexa nr. 1, in format electronic — fisier Excel si pdf
catre ODA. Versiunea pdf va fi autentificatd prin semnatura electronica
calificatd de persoana responsabild de Intocmirea acesteia sau de persoana
imputernicita.

III. ACORDAREA COMPENSATIILOR LUNARE

10. Transferul compensatiei se efectueaza lunar, pe parcursul lunilor
august—decembrie, de catre Ministerul Finantelor, direct la contul utilizat de catre
beneficiar la institutia creditara pentru decontarile aferente creditului ipotecar.

11. Creditorul nu va putea include in raportul indicat la punctul 9 creditele
aferente carora sunt inregistrate plati curente restante pentru o perioada mai mare
de 60 de zile consecutive sau creditul este calificat drept neperformant in
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corespundere cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 202/2018 cu privire la
aprobarea Regulamentului de implementare a Programului de stat ,,Prima casa”.

IV. DISPOZITII FINALE

12. Creditorii sunt responsabili de veridicitatea si corectitudinea evidentei
beneficiarilor, calculul soldului ramas al creditului ipotecar, precum si de
deducerea sumei acestei compensatii din suma totala a ratei lunare spre plata
datorata de catre beneficiari.

13. ODA este responsabila de corectitudinea si veridicitatea evidentei
beneficiarilor inclusi in informatia transmisa Ministerului Finantelor.

14. Controlul asupra corectitudinii aplicarii prezentului Regulament se

efectueaza de catre Inspectia Financiara din cadrul Ministerului Finantelor si de
catre alte organe abilitate conform legislatiei.
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la Regulamentul privind modul de acordare

Anexanr. 1

a compensatiilor pentru compensarea majorarii ratei
dobéanzii la creditele partial garantate de stat acordate

in cadrul Programului de stat ,,Prima casa”

Raport privind dobinda majorata a beneficiarilor de credite partial

garantate de stat in cadrul Programului de stat ” Prima casa”

Nume | Prenume | IDNP Suma Soldul Data Data Cod Rata Rata
creditului | creditului | acordirii | scadentei IBAN maxima a maxima a
acordata rimas creditului | creditului | (contul dobénzii dobanzii

ipotecar curent pentru pentru
aferent 1 ianuarie 1iulie
creditului 2022-30 2022-31
ipotecar) | iunie 2022 decembrie
(%) 2022 (%)
1 3 4 5 6 7 8 9 10
Director

(persoana imputernicita)

Y:\0OAANUL 2022\HOTARARIN19275\redactat_19275-ro.docx




NOTA INFORMATIVA
la proiectul hotaradrii Guvernului cu privire la acordarea a compensatiilor pentru
compensarea majorarii ratei dobanzii la creditele partial garantate de stat acordate in cadrul
Programului de stat ,, Prima casa”

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Proiectul hotararii Guvernului cu privire la acordarea din fondul de rezerva a
compensatiilor pentru compensarea majorarii ratei dobanzii la creditele partial garantate de stat
acordate in cadrul Programului de stat ,,Prima casa” (in continuare — proiect) este elaborat de
Ministerul Finantelor

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului si finalititile urmarite

Proiectul prenotat este elaborat pentru acoperirea partiala a cheltuielilor pe care le
suporta beneficiarul pentru achitarea dobanzii lunare creditului ipotecar in cadrul
Programului, ca urmare a cresterii accelerate a ratei dobanzii.

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop
armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene

Prezentul proiect de hotarare nu contravine legislatiei UE.

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

In temeiul art.7 alin.(5) din Legea nr.293/2017 privind unele misuri in vederea
implementarii Programului de stat ,,Prima casa” (Monitorul Oficial al Republicii Moldova,
2018, nr. 18-26, art. 95) care prevede ca anual Guvernul propune alocatii din bugetul de stat
pentru acordarea compensatiilor banesti in cadrul Programului, precum si Tn scopul
sustinerii beneficiarilor Programului de stat ,,Prima casa”, ca urmare a cresterii accelerate a
ratei dobanzii in cadrul Programului.

La sfirsitul lunii iunie, Banca Nationala a Moldovei a facut public indicatorul de
referinta care va fi aplicat la formarea ratei maxime a dobinzii pentru creditele ipotecare
”Prima casa”, indicator care In comparatie cu valoarea pentru perioada 1 ianuarie 2022-30
iunie 2022 sa majorat cu 5,35 puncte procentuale. In urma majorarii indicelui de referinta
rata maxima a dobinzii pentru creditele ipotecare ,,Prima casd” constituie aproximativ
11,97 % pentru creditele a caror marja maxima aplicata a fost 2% si 12,97 % pentru creditele
acordate la marja de 3%.

In scopul reducerii riscului de intrare in incapacitate de platda a beneficiarilor
Programului, risc cu impact negativ major atit asupra bunastarii cetatenilor beneficiari de
credite ipotecare partial garantate de stat ,,Prima casd” cit si asupra sistemului bancar , ori
constatarea creditelor ca neperformante ar genera un proces indelungat de executare a
garantiei de stat si rambursare a datoriilor din vanzarea locuintelor ipotecate, prin Decizia
Comisiei Situatii Exceptionale din 13 iulie 2022 sa descis plafonarea cresterii maxima a
ratei dobinzii anuale pe perioada 1 iulie 2022-31 decembrie 2022 la o valoare ce nu va
depasi 11,37%.

Totodata, in scopul micsorarii poverii financiare a beneficiarilor de credite ipotecare
partial garantate de stat Prima casad care sunt persoane fizice cu venituri mici spre medii,
Guvernul a decis compensarea din fondul de rezerva, de pina la 50% din majorarea de
dobinda pentru perioada 1 iulie -31 decembrie 2022.

Calculul compensatiei se va face din soldul creditului ramas pentru luna precedenta
lunii Tn care se face calculul conform urmatoarei formule:

S, *i%
=—*nl
a




C — valoarea compensatiei lunare, exprimata in lei;

S,- Soldul ramas al creditului ipotecar la finele lunii;

1% - 50% din diferenta dintre rata dobanzii stabilite in perioada 01.01.2022- 30.06.2022 si
rata dobanzii stabilite pentru perioada 01.07.2022-31.12.2022;

N, — Numarul de zile intr-un an calendaristic (365 zile/366 zile) ;

n; — numadrul de zile in luna pentru care se face calculul compensatiei.

Proiectul propus va atenua efectul cresterii accelerate a ratei maxime a dobanzii la
creditele Prima casd, ca urmare a cresterii indicelui de referinta si va preveni riscul activarii
garantiilor de stat si transferul din bugetul de stat catre bancile finantatoare din program a
acestora. Recuperarea mijloacelor financiare, transferate in calitate de garantii catre bancile
partener, va fi posibild doar dupa executarea dreptului de ipoteca de catre banca comerciala, si
vanzarea imobilului ipotecat, procedura respectivd fiind una indelungatd si creeazd premise
pentru blocarea temporara a mijloacelor financiare ce pot fi utilizate in finantarea altor cheltuieli
prioritare.

Potrivit art. 56 alin. (1) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, actele
normative intra in vigoare peste o lund de la data publicarii Tn Monitorul Oficial al Republicii
Moldova sau la data indicatd in textul actului normativ, care nu poate fi anterioara datei
publicarii. Totodata, alin. (3) al acestui articol dispune ca ,,Intrarea in vigoare a actelor normative
poate fi stabilitd pentru o altd datd doar in cazul in care se urmareste protectia drepturilor si
libertatilor fundamentale ale omului, realizarea angajamentelor internationale ale Republicii
Moldova, conformarea cadrului normativ hotararilor Curtii Constitutionale, eliminarea unor
lacune din legislatie sau contradictii intre actele normative ori daca exista alte circumstante
obiective.” Respectiv, proiectul hotararii urmeaza a intra in vigoare la data publicarii in
Monitorul Oficial avand in vedere urgenta necesitatii de interventie pentru a preveni intrarea in
incapacitate de platd masiva a beneficiarilor de credit ipotecar partial garantat de stat si activarea
garantiilor cu transferul catre bancile finantatoare a acesteia din bugetul de stat.

5. Fundamentarea economico-financiara

Proiectul prevede alocarea mijloacelor din fondul de rezerva al Guvernului in suma de
42000,0 mii lei. Pand la revizuirea ratei maxime a dobéanzii in cadrul Programului de stat
Prima casd” de credite ipotecare garantate partial de stat beneficiaza peste 7700 persoane. In
medie majorarea de dobandd dupa revizuirea ratei maxime a dobénzii aplicabild pentru
semestrul Il anul 2022 constituie 1800 lei. Respectiv, lunar pentru acoperirea necesitatii de
compensare a beneficiarilor, va fi necesara alocarea a circa 7000, 00 mii lei .Calculul si achitarea
compensatiei se va efectua pentru perioada iulie 2022-decembrie 2022.

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului

In scopul respectirii prevederilor Legii nr. 100/2017 cu privire la actele normative si Legii
nr. 239 din 13 noiembrie 2008 privind transparenta in procesul decizional, proiectul hotararii
Guvernului cu privire la acordarea a compensatiilor pentru compensarea majorarii ratei dobanzii
la creditele partial garantate de stat acordate in cadrul Programului de stat ,,Prima casa” a fost
plasat pe pagina web oficiala a Ministerului Finantelor (www.mf.gov.md), Tn compartimentul
“Transparenta decizionald” si a fost supus procesului de avizare/expertizare conform cadrului
normativ n vigoare.

In urma avizarii si expertizarii proiectul hotararii a fost modificat si completat conform
propunerilor parvenite .

MINISTRU Dumitru BUDIANSCHI


http://www.mf.gov.md/



