GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARARE nr.
din 2022

Chisiniu

Pentru transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil si modificarea
Hotirarii Guvernului nr. 161/2019 cu privire la aprobarea
listei terenurilor proprietate publica a statului din
administrarea Agentiei Proprietatii Publice

In vederea executirii prevederilor Legii nr. 151/2018 cu privire la
transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 2018, nr. 462-466, art. 764), Guvernul HOTARASTE:

1. Se aproba Memorandumul de intelegere dintre Guvernul Republicii
Moldova si Statele Unite ale Americii privind achizitionarea proprietdtii pentru
noua Ambasada a Statelor Unite ale Americii in Republica Moldova, conform
anexei.

2. Se trece, din domeniul public in domeniul privat al statului, bunul
imobil proprietate a statului cu suprafata de 5,1814 ha (numarul cadastral
0100208277), situat in mun. Chisinau, str. Tighina, nr. 12.

3. Anexele nr. 1 si nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 161/2019 cu privire la
aprobarea listei terenurilor proprietate publica a statului din administrarea
Agentiei Proprietatii Publice (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2019,
nr. 108-110, art. 215), cu modificarile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

1) in anexanr. 1, pozitia 1 se exclude;

2) anexa nr. 2 se completeaza cu pozitia 506 cu urmatorul cuprins:

,,000. Teren mun. Chisinau, str.Tighina, 12 [ 0100208277 5,1814”.
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4. Se autorizeaza Agentia Proprietatii Publice sd asigure determinarea
valorii terenului proprietate a statului cu suprafata de 5,1814 ha (numarul
cadastral 0100208277), situat in mun. Chisindu, str. Tighina, nr. 12, incluzand
partile componente ale terenului care sunt proprietate de stat. Raportul de
evaluare, intocmit de un evaluator certificat, va fi prezentat Grupului de lucru
mentionat la punctul 5, in cel mult 45 de zile de la data semnarii
Memorandumului de intelegere nominalizat.

5. In scopul negocierii cu Statele Unite ale Americii a pretului terenului cu
suprafata de 5,1814 ha din str. Tighina, nr. 12, mun. Chisinau, incluzand partile
componente ale terenului care sunt proprietate de stat, Agentia Proprietatii
Publice va institui, prin ordin al directorului general, un Grup de lucru din
reprezentanti la nivel desecretari de stat ai Ministerului Economiei, Ministerului
Finantelor, Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale, Ministerului
Culturii, Ministerului Afacerilor Externe si Integrarii Europene si directori
adjuncti a1 Agentiei Proprietatii Publice. La finalizarea negocierilor pretului,
Grupul de lucru va aproba, prin decizie, marimea pretului in conditiile art. 132-
138 din Codul administrativ al Republicii Moldova nr. 116/2018.

6. Se imputerniceste directorul general al Agentiei Proprietatii Publice:

1) sa semneze cu Statele Unite ale Americii, in numele Guvernului, actele
necesare formarii contractului de vanzare-cumparare a terenului cu suprafata de
5,1814 ha dinstr. Tighina, nr.12, mun. Chisinau, incluzand partile componente ale
terenului care sunt proprietate de stat, si anume Memorandumul de intelegere
indicat, Acordul aditional privind fixarea pretului, prevazut in articolul 4 din
Memorandumul de intelegere sus-numit, in baza pretului aprobat conform
punctului 5;

2) sa receptioneze Notificarea de Exercitare, prevazuta in articolul 5 din
Memorandumul de intelegere specificat.

7. Agentia Proprietatii Publice in consultare cu Ambasada Statelor Unite
ale Americii in Republica Moldova, in termen de 10 zile de la data receptionarii
Notificarii de Exercitare, prevazute in articolul 5 din Memorandumul de
intelegere mentionat, va institui, conform prevederilor Regulamentului cu privire
la modul de transmitere a bunurilor proprietate publica, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 901/2015, Comisia de transmitere a bunurilor imobile si va
asigura, in corespundere cu articolul 5 din Memorandumul de intelegere
sus-numit, transmiterea terenului cu suprafata de 5,1814 ha din str. Tighina,
nr. 12, mun. Chisinau, incluzand partile componente care sunt proprietate de stat,
in proprietatea Statelor Unite ale Americii pentru constructia sediului nou al
Ambasadei Statelor Unite ale Americii in Republica Moldova.
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8. Prezenta hotérare intrd in vigoare la data publicarii In Monitorul Oficial
al Republicii Moldova.

Prim-ministru NATALIA GAVRILITA

Contrasemneaza:

Viceprim-ministru,
ministrul infrastructurii
si dezvoltarii regionale Andrei SPINU

Viceprim-ministru,
ministrul afacerilor externe

si integrarii europene Nicolae POPESCU
Ministrul finantelor Dumitru Budianschi
Ministrul economiei Sergiu Gaibu

Ministrul culturii Sergiu Prodan
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Aprobat

prin Hotararea Guvernului nr. din__ 2022

MEMORANDUM OF AGREEMENT
between
THE GOVERNMENT OF THE
REPUBLIC OF MOLDOVA
and
THE UNITED STATES OF AMERICA
regarding
THE ACQUISITION OF PROPERTY
FORTHE NEW EMBASSY OF
THE UNITED STATES OF AMERICA
INTHE REPUBLIC OF MOLDOVA

, 2022

MEMORANDUM DE INTELEGERE
intre
GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

Sl
STATELE UNITE ALE AMERICII
privind
ACHIZITIONAREA PROPRIETATII
PENTRU NOUA AMBASADA A
STATELOR UNITE ALE AMERICII IN
REPUBLICA MOLDOVA
, 2022

The Government of the Republic of
Moldova represented by

(“GovRM”) and the
United States of America represented
by
(“USA”)  (collectively  hereinafter
referred toas “the Parties” and each of
them ““a Party”)

Guvernul Republicii Moldova reprezentat de
(,,Guvernul
RM”) si Statele Unite ale Americii (,,SUA”),
reprezentate de
(impreuna numite in continuare ,,Parti” si separat
- ,Parte”)

HAVING REGARD to Article 21 of the
Vienna Convention on Diplomatic
Relationsof 18 April 1961, under which
a receiving state shall either facilitate
the acquisition on its territory, in
accordance with its laws, by the sending
state of premises necessary for its
mission or shall assist the latter in
obtaining accommodation in some other
way

AVAND IN VEDERE articolul 21 din Conventia
de la Viena cu privire la relatiile diplomatice din
18 aprilie 1961, conform careiaun stat acreditar
trebuie fie sa inlesneasca achizitionarea pe
teritoriul sau, in cadrul legislatiei sale, de catre
statul acreditant al localurilor necesare misiunii
sale, fie sa ajute statul acreditant sa-si procure
localuri in alt fel

CONSIDERING that the Republic of
Moldova (“RM”) owns the land located
in Chisinau municipality at 12 Tighina
Street, with a total area of 5.1814
hectares, in the Registry of Immovable
Property under cadastral number
0100208.277 (hereinafter the “Land”)

AVAND IN VEDERE ci Republica Moldova
(,RM”) detine 1in proprietate terenul din
mun. Chisinau, str. Tighina 12, cu suprafata
totala de 5,1814 ha, inregistrat in Registrul
bunurilor imobile, cu numarul cadastral
0100208277 (in continuare ,, Terenul”);

ACKNOWLEDGING that the specified
Land has been taken out of the public
domainof the RM and is currently part
of its private domain

RECUNOSCAND ci Terenul sus-numit a fost
exclus din domeniul public al RM si actualmente
face parte din domeniul privat al RM
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CONSIDERING that the USA wishes
to conduct legal, technical, and other
necessary investigations and
preparations in respect of the Land with
a view to a potential acquisition for the
purposes of a new Embassy of the
United States of America in the RM
and of the creation of parks and
other open spaces accessible to the
general public

TINAND CONT ci SUA doresc si efectueze
studii de ordin juridic, tehnic si de alt gen,
precum si pregatiri necesare cu privire la Teren
in vederea unei potentiale cumparari cu scopul
construirii unei noi Ambasade a Statelor Unite
ale Americii in RM si crearea parcurilor si altor
spatii deschise accesibile publicului larg

CONSIDERING that the GovRM
recognizes the importance of the
establishment of a new Embassy of the
United States of America in the RM

INTRUCAT  Guvernul RM
importanta edificarii unei noi
Statelor Unite ale Americii in RM

recunoaste
Ambasade a

WISHING to agree on terms concerning

the foregoing and notarize such
Memorandum in order to ensure
compliance  with  the  formalities

imposed by Moldovan law

DORIND sd se cada de acord asupra conditiilor
celor mentionate mai sus si sa autentifice notarial

acest Memorandum pentru a  indeplini
formalitatile impuse de legislatia Republicii
Moldova

WHEREAS, as stated in Article 5, it is
the intent of the Parties that under
Article 1001(3) of the Moldovan Civil
Code, this MOA (including the Price
Fixation Addendum, as defined herein)
and the Exercise Notice (as defined
herein), each in notarized form, shall
together constitute asale and purchase
contract in notarized form between the
GovRM and the USA for the purposes
of Moldovan law and satisfactionof the
requirement under Article 3(c) of Law
No. 151/2018 on the transfer for
consideration of immovable property,

INTRUCAT, dupa cum este stabilit in articolul 5,
intentia Partilor, conform art. 1001 alin. (3) din
Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002,
este ca prezentul Memorandum (inclusiv Acordul
aditional de fixare a pretului) si Notificarea de
Exercitare, fiecare fiind in forma autentica,
impreund vor constitui contractul de vanzare-
cumparare dintre Guvernul RM si SUA 1in sensul
legislatiei Republicii Moldova si vor indeplini
cerintele stabilite in art. 3 lit. ¢) din Legea
nr. 151/2018 cu privire la transmiterea cu titlu
oneros a unui bun imobil

AGREE AS FOLLOWS:

Article 1 - General

1. Term: This Memorandum of
Agreement (“MOA”) is effective for a
period of one (1) year from its
execution, plus an eight (8) month
extension, if requested by the USA

CONVIN ASUPRA URMATOARELOR:
Articolul 1 — Notiuni generale

1. Durata: Prezentul Memorandum de Intelegere
(,Memorandum”) este valabil pentru o perioada
de un (1) an de la semnare, plus o prelungire de
opt (8) luni, daca va fi solicitat de SUA
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2. Access to Site: At any time after
execution of this MOA, with prior
coordination with the Public Property
Agency, the USA and its
representatives, agents, consultants,
contractors, and/or employees, shall
have unrestricted access to the Land at
all reasonable times for the purpose of
conducting soil tests, engineering
studies, surveys and any other desired
inspections, tests, evaluations or studies
of the Land as the USA may reasonably
requirefor assessing its condition. When
performing the tests, shall be observed
the legal provisions applicable in the
RM regarding the use of land, soil,
adjacent property and protection of the
environment

2. Accesul pe teren: In orice moment dupi

semnarea prezentului  Memorandum, dupa
coordonare prealabila cu Agentia Proprietatii
Publice, SUA si reprezentantii, agentii,

consultantii, contractorii si/sau angajatii sai vor
avea acces liber pe Teren in orice moment
rezonabil, pentru a efectua teste de sol, studii
tehnice si alte tipuri de inspectii, teste, evaludri
sau studii ale Terenului, in conformitate cu
necesitatile rezonabile ale SUA, pentru evaluarea
starii Terenului. La realizarea testelor se vor
respecta prevederile legale aplicabile in RM cu
privire  la  folosirea  terenului,  solului,
proprietatilor adiacente si protectia mediului
inconjurator

3. No Adverse Action. During the term
of this MOA, the GovRM guarantees
that it will not market the Land for
sale or lease nor make or enter into
any lease or other agreement for the
use, occupancy, or possession of all
or any part of it. The GovRM shall not
take any other actions withrespect to the
Land or any part of it, especially
making or allowing any material change
in its physical condition, that would
impede or render more difficult the
conduct of tests and inspections or
potential acquisition of the Land

3. Actiuni contrare. Pe durata valabilitatii
prezentului  Memorandum, Guvernul RM
garanteaza ca nu va pune in vanzare Terenul, nu-|
va da In chirie, nu va semna niciun acord de
inchiriere sau locatiune Sau posesie a
terenului sau a unei parti a acestuia. Guvernul
RM nu va intreprinde nicio actiune cu privire la
Teren saua unei parti a acestuia, Tn mod special
efectudnd sau permitdnd oricare modificari
substantiale a conditiei fizice a acestuia, ce ar
impiedica sau face mai dificild desfasurarea
testelor si inspectiilor sau a unei eventuale
cumparari de catre SUA a Terenului

Article 2 - Cooperation

The Parties shall cooperate in good faith
witha view to achieving the objective of
the acquisition by the USA of
ownership of the Land, in compliance
with the laws of the RM and
international treaties. The GovRM
hereby grants to the USA an irrevocable
option to purchase the Land under the
terms of this MOA, which option may
be exercised at any time before the
expiration of the term of the MOA.
Specifically, the GovRM shall:

Articolul 2 - Cooperarea

Partile vor coopera cu bund credintd in vederea
atingerii obiectivului de cumparare de catre SUA
a dreptului de proprietate asupra Terenului, in
conformitate cu legislatia RM si tratatele
internationale. Prin prezentul, Guvernul RM
acordd in folosul SUA o optiune irevocabila de a
cumpara Terenul in conditiile prezentului
Memorandum, optiune care poate fi exercitata in
orice. moment pana la expirarea prezentului
Memorandum. in mod special:
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1. Full and Exclusive Ownership. Make
all efforts to ensure that the USA may
acquire full and exclusive ownership
(absolute and perpetual) of the Land
and the assets located on the Land and
owned by the GovRM, together with all
rights and easements appurtenant or
related thereto, including, without
limitation, all of the right, title, and
interest in and to the land underlying
and theair space overlying any public or
private ways or streets crossing the
Land, and any and all demolition and
development rights orother benefits, and
that the Land would be delivered free
and clear of all encumbrances,
easements, and any other covenants or
restrictions to which the USA objects,
except for the 13 structures located
thereon that are privately owned

1. Drepturi depline si exclusive de proprictate.
Guvernul RM va depune toate eforturile pentru a
se asigura ca SUA sa poata cumpara drepturilede
proprietate depline si exclusive (absolute si

perpetue) asupra Terenului si  bunurilor
proprietate a statului amplasate pe Teren,
impreuna cu toate drepturile si accesoriile

asociate cu acesta, inclusiv, insa fard a se limita
la, toate drepturile, titlurile si interesul in spatiile
subterane si aeriene sub sau deasupra oricaror cai
publice sau private sau strdzi ce intersecteaza
Terenul, si orice sau toate drepturile de demolaresi
constructie sau a altor beneficii, si ca Terenul sa
fie oferit liber de datorii, obligatii si orice alte
intelegeri sau restrictii, la care SUA are obiectii,
cu exceptia celor 13 constructii amplasate pe
teren, care sunt in proprietate privata

2. Site Utilization. Make all efforts to
ensure that the USA may utilize the
Land for the planning, constructing, and
operating on it of an Embassy and parks
or other open spaces accessible to the
general public, and ensure that there
will be no usage restrictions preventing
demolition, construction, and operation
of a group of newly built facilities

intended  exclusively  for  these
diplomaticand  other activities of the
USA in the RM

2. Utilizarea terenului. Guvernul RM va depune
toate eforturile pentru a se asigura ca SUA vor
putea utiliza Terenul pentru lucrari de
planificare, constructie si exploatare pe acest
teren a unei Ambasade si parcuri sau alte spatii
deschise accesibile publicului larg, si pentru a se
asigura de lipsa restrictiilor in utilizare, ce ar
impiedica desfasurarea lucrdrilor de demolare,
constructie si exploatarea unui ansamblu de
constructii noi edificate, destinate exclusivpentru
aceste activitati diplomatice si altele activitati ale
SUA in RM

3. Zoning. The GovRM shall initiate

action  with the competent local

authorities to achieve written
confirmation of the

3. Zonarea. Guvernul RM va initia actiuni cu
autoritatea publica localda competenta cu
scopul de a obtine confirmarea in forma scrisa a
zonarii
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appropriate zoning of the Land for the
USA’s intended use of planning,
constructing, and operating on such
Land of an Embassy, to include office,
residential, warehouse, recreational
facilities, and any other uses intended
exclusively for diplomatic activities as
designated by the USA, along with
parks or other open spaces accessible to
the generalpublic, and ensure that there
will be no development restrictions
preventingconstruction and operation of
these new diplomatic and other
facilities. The GovRM shall make all
efforts to obtain the appropriate zoning
within 12 months after the execution of
this MOA. The Embassy will include
the features and requirementsdelineated
in the Exhibit of this MOA

potrivite pentru Teren, in scopul efectuarii
lucrarilor de proiectare, constructie siexploatarea
a unei Ambasade pe terenul dat, ce ar include
oficii, spatii rezidentiale, depozit, spatii de
recreare si pentru orice alt scop destinat exclusiv
activitatilor diplomatice, asa cum este stabilit de
SUA, impreund cu parcurile sau alte spatii
deschise accesibile publicului larg si va asigura
cd nu vor exista restrictii de dezvoltare, ce ar
impiedica desfasurarea lucrarilor de constructie
sau exploatare a acestor noi constructii
diplomatice si a altor constructii. Guvernul RM
va depune toate eforturile pentru a obtine zonarea
potrivita in decurs de 12 luni dupa semnarea
prezentului Memorandum. Ambasada va include
caracteristicile si cerintelementionate in anexa la
prezentul Memorandum

4. RM Approval; Tax Exemption.
Request that the RM’s Ministry of
Foreign  Affairs and  European
Integration provide a diplomatic note
with written assurances that, subject to
all related approvals, the Land may be
transferred to the USA for use as the
site for the construction of a new
Embassy and that the USA shall be
granted all exemptions to which it is
entitled under international treaty,
convention, and law, as well as the laws
of Moldova, from taxes, charges, fees,
and other official costs associated with
the transfer and ownership of land. The
GovRM shall ensure the granting of
such exemptions in writing within 12
months after the execution of this MOA

4. Aprobarea RM; Scutirea de taxe. Guvernul
RM va solicita ca Ministerul Afacerilor Externe
si Integrarii Europene sa emita 0 notd
diplomatica cu asigurari in Scris, precum ca,dupa
obtinerea tuturor aprobarilor necesare, Terenul
poate fi transferat catre SUA pentru a fi utilizat
pentru constructia unei noi ambasade si ca SUA
li se vor oferi toate scutirile de impozite, speze,
taxe si alte costuri oficiale asociate cu transferul
si dreptul de proprietate asupra terenului, la care
are dreptul, 1n conformitate cu tratatele,
conventiile si dreptul international, precum si in
conformitate cu legile RM. Guvernul RM va

ege e,

decurs de 12 luni dupa semnarea prezentului
Memorandum
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5. Other Approvals. The USA will
request written assurances, and the
GovRM  will ensure/facilitate the
issuance of the appropriate written
assurances/approvals from the
ministries and competent authorities
within 12 months after the execution of
this MOA relating to the fact that:

A. there are no objections from
airport authorities as to a building height
up to 35meters on the Land and that the
Land does not now and will not in the
future lie underan established flight path
for take-off and landing;

B. there are no known records of
historical,  religious, archeological,
cultural, or other such issues or
structuresthat would in any way restrict
or  prohibit  the initiation  of
demolition/construction works and use
of the Land as a USA diplomatic
mission;

C. the central public authority
responsible for the protection of the
national cultural heritage has no

objections to the construction on the
Land of a building up to 35 meters high,
in the context of the fact that the Land is
part of the protected area - Chisinau
Historic Center, entered under no. 308
into the Register of Monuments of the
Republic of Moldova protected by the
state, approved by the Decision of the
Parliament No. 1531/1993

5. Alte aprobdri. SUA va solicita asigurari in
scris, iar Guvernul RM va asigura/facilita
eliberarea asigurarilor/aprobarilorcorespunzatoare
din partea ministerelor si autoritatilor competente
in decurs de 12 luni de la semnarea prezentului
Memorandum, cu privire la faptul ca:
A. Autoritatile aeroportuare nu au obiectii
cu privire la constructia pe Teren a unei
cladiri cuo ndltime de pand la 35 metri si
Terenul nu este si nu se va afla in viitor pe
linia unei rute aeriene stabilite pentru
decolare si aterizare;
B. Nu este cunoscuta nicio inregistrare
de ordinistoric, religios, arheologic, cultural
sau de orice alt gen sau structuri, care ar
limita sau interzice declansarea lucrarilor de
demolare/constructie sau utilizarea
Terenului in calitate de misiune diplomatica
a SUA,
C. autoritatea publica centralda competenta in
domeniul protejarii patrimoniului cultural
national nu are obiectii cu privire la
constructia pe Teren a unei cladiri cu o
indltime de pana la 35 metri, in contextul
faptului ca Terenul esteparte componenta a
zonei construite protejate — Nucleul Istoric
al Chisinaului, inscris cu nr. 308 in Registrul
monumentelor al Republicii  Moldova
ocrotite de stat, aprobat prin Hotararea
Parlamentului nr. 1531/1993

6. Utilities. The GovRM will make all
efforts to ensure that connections to
public utilities, including electricity,
telephone, and water, are made
available to the new diplomatic mission
of the USA at the boundaries of the
Land within 12 months after the
execution ofthis MOA

6. Utilitati. Guvernul RM va depune toate
eforturile pentru a asigura disponibilitatea pentru
noua misiune diplomatica a SUA in RM a
punctelor de conectare la utilitatile publice,
inclusiv electricitate, telefonie si apeduct, la
hotarele Terenului, in decurs de 12 luni dupa
semnarea prezentului Memorandum
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7. Road Access. The USA will request,
and the GovRM will make all efforts to
facilitate, written approval from the City
Hall of Chisinau municipality and other
appropriate  authorities, within 12
months after the execution of this
MOA, that the USA may finance and
construct  driveway  access and
associated turn lanes along all four
boundaries of the Land and may
maintain bi-directional access from the
Land to the four surrounding roadways

7. Acces la drum. SUA va solicita, iar Guvernul
RM va depune toate eforturile de a facilita,
aprobarea in scris de la Primaria mun. Chisindu si
alte autoritati corespunzatoare in decursul a 12luni
dupa semnarea prezentului Memorandum ca SUA
sa poata finanta si construi drumuri de acces si
benzi de circulatie asociate de intoarcerede-a
lungul tuturor celor patru hotare aleTerenului si sa
poata mentine acces bidirectional de pe Teren spre
cele patru strazi

8. Public Amenities. In tribute to the
historical significance of the former
stadium located on the Land, the USA
shall renovate and repair its historic
gates, entranceway, and associated
spaces, and have them accessible to the
public. In addition, the USA shall
reserve a portion of the Land for
publicly accessible park space, the
design for which will be developed in
conjunction withthe GovRM and local
design professionals, and which shall be
completed after Settlement, as soon as
reasonably practicable and feasible for
the USA. The USA and the GovRM
shall also agree on a name for the

parking space that captures the
relationship between the countries, a
shared ideal or goal, or another

appropriate name to which the Parties
agree. The USA shall have the right to
use a portion of the parking space
for the display of art, holding of
events, placement of a statue or
monument, or similaractivities

8. Amenajiri Publice. In semn de omagiu adus
semnificatiei istorice a fostului stadion situat pe
Teren, SUA vor renova si repara portile istorice,
intrarea si spatiile asociate acesteia si le vor face
accesibile publicului. In plus, SUA vor rezerva o
parte din Teren pentru spatii de parc accesibile
publicului, al carui design va fi dezvoltat in
colaborare cu Guvernul RM si profesionistii
locali in design si care va fi incheiat dupa
finalizarea tranzactiei, cat mai curand posibil si
fezabil in mod rezonabil pentru SUA. SUA si
Guvernul RM vor conveni, de asemenea, asupra
unui nume pentru spatiul parcului care sa
reprezinte relatia dintre tari, un ideal sau un scop
comun sau un alt nume potrivit cu care partile
sunt de acord. SUA va avea dreptul de a folosi o
parte din spatiul parcului pentru expunerea de
artd, organizarea de evenimente, plasarea unei
statui sau monument ori activitati similare

9. Project Schedule. The USA shall
make allreasonable efforts to award the
contract to construct the new U.S.
Embassy during the USA’s fiscal year
beginning October 1, 2024 and ending
on September 30, 2025

9. Calendarul proiectului. SUA vor depune toate
eforturile rezonabile pentru a atribui contractul
de construire a noii ambasade a SUA in timpul
anului fiscal al SUA care incepe la 1 octombrie
2024 si se incheie la 30 septembrie 2025

Article 3 - Documents

On or before thirty (30) days after the
execution of this MOA, the GovRM
shall deliver to the USA legible copies
of the following documents or
information with respect to the Land:

Articolul 3 — Documente

Guvernul RM va oferi SUA copii lizibile ale
urmatoarelor documente sau informatii
referitoare la Teren la sau inainte de treizeci (30)
zile dupa semnarea prezentului Memorandum:
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1. A current excerpt from the Real

1. Reqistrul Bunurilor Imobile

Estate Reqister, for the Land, which shall
reflect that marketable title to the Land
is fully vested inthe RM

Extrasul din Registrul bunurilor imobile pentru
Teren, care va reflecta faptul ca dreptul de
proprietate alienabil asupra Terenului apartine n
totalitate Republicii Moldova

2. Survey. A survey, site plan, or plot
plan of the Land, with dimensions or to
scale, showing topographical features,
the footprints of all buildings, walls,
fences, sidewalks and other structures
on the Land, the boundary lines of the
allocated land plots around all privately
owned structures, and the boundaries of
the Land, as well as the locations of all
utility lines, wells, drainage systems,
septic tanks, adjacent rights-of-way,
easements and encroachments

2. Studiul geotehnic

Un studiu geotehnic, plan de ansamblu, sau
planul lotului Terenului, cu dimensiuni sau la
scard, Ce prezinta caracteristicile topografice,
suprafetele tuturor cladirilor, peretilor,gardurilor,
trotuarelor si altor constructii aflate pe Teren,
liniile de delimitare ale loturilor de teren alocate
in jurul tuturor constructiilor aflatein proprietate
privata, si hotarele Terenului, precum si locul de
amplasare a retelelor de utilitati publice, fantani,
instalatii de asanare/drenare/evacuare a apei, fose
septice,servitute adiacente, superficie sau
incédlcari ahotarelor terenului

3. Code Information. GovRM will make
all  efforts for the USA to obtain any
zoning or building code information
applicable to the Land

3. Informatie/coduri

Guvernul RM va depune toate eforturile ca SUA
sa obtina orice informatie despre zonare sau
coduri in constructie, referitoare la Teren
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Article 4 - Price

The GovRM shall ensure the
determination of the market value of the
Land and the assets owned by the
GovRM and will inform in writing the
USA of the aggregated price established
by certified and independent experts,
including the price per square meter of
land within sixty (60) days of the
signing of this MOA. The USA may
accept the GovRM’s  aggregate
proposed price persquare meter for the
Land, and the assets owned by the
GovRM or else may propose an
alternative price based on a valuation
of the price established by national or
international appraisers of good repute.
Upon their agreement on an aggregate
price, including per square meter of
Land, which may not be less than the
market price, the Parties shall confirm
such by an addendum (the “Price
Fixation Addendum”), which shall be
signed by the Public Agency Property
and the USA, notarized by a Moldovan
notary, and annexed to and deemed (an)
integral part(s) of this MOA

Articolul 4 — Pretul

Guvernul RM va asigura determinarea valorii de
piatd a Terenului, incluzand partile componente
ale terenului care sunt proprietate de stat i va
informa 1n scris SUA referitor la pretul agregat
stabilit de experti certificati si independenti
inclusiv pretul pentru un metru patrat de teren, in
decurs de saizeci (60) zile dupa semnarea
prezentului Memorandum. SUA poate accepta
pretul agregat propus de Guvernul RM pentru un
metru patrat de teren si a obiectelor proprietate a
statului sau poate propune un pret alternativ
avand la baza o evaluare a pretului stabilit de
evaluatori nationali sau internationali de buna
reputatie. Dupa convenirea asupra pretului
agregat, inclusiv pentru un metru patrat de teren,
care nu poate fi mai mic decat pretul de piata,
Partile vor confirma acest lucru printr-un acord
aditional (,,Acordul aditional de fixare a
pretului”), care va fi semnat de catre Agentia
Proprietatii Publice si SUA, autentificat de un
notar din Republica Moldova, si anexat se
considera parte integranta a prezentului
Memorandum
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Article 5 - Settlement

If all necessary approvals and
conditions provided in this MOA are
achieved and if the USA gives a
notarized notice to the GovRM that it
wishes to exercise its option to purchase
the Land (“Exercise Notice”), goodand
marketable ownership and title in and to
the Land and vacant possession of it
shall be transferred to the USA on the
date of registration with the Registry of
Immovable Property of the USA’s title
under this MOA, including the Price
Fixation Addendum and the Exercise
Notice. The Parties acknowledge that,
under Article 1001(3) of the Moldovan
Civil Code, this MOA (including the
Price Fixation Addendum) and the
Exercise Notice, each in notarized form,
shall together constitute a sale and
purchase contract in notarized form
between the GovRM and the USA for
the purposes of Moldovan law.
Additionally, the GovRM, by its Public
Property Agency, shall, within 10 days,
transfer vacant possession of the Land
to the USA, under a deed of conveyance
in writing. Vacant possession shall
mean that at the time of the Exercise
Notice the Land isfree of all occupants,
known environmental contamination,
hazards and  defects,  unknown
structures, improvements, or other
impediments to the USA’s use and
enjoyment of it, except for the 13
structures located thereon that are
privately owned. Once such transfer has
occurred and is confirmed by the USA’s
attorney, the Purchase Price, less any
prorations and adjustments, shall within
seven (7) business days be paid by the
USA. Settlement shall be held at the
offices of the USA’s attorney at such
time and on such date as may be
specified by written notice from the
USA to the GovRM not less than three
(3) days priorthereto; provided,
however, that the date of

Articolul 5 — Finalizarea tranzactiei

Daca toate aprobarile si conditiile necesare
prezentate in prezentul Memorandum sunt
indeplinite si daca SUA transmite o notificare in
forma autentica catre Guvernul RM despre
dorinta de a exercita optiunea de a cumpara
Terenul (,,Notificarea de Exercitare”), dreptul de
proprietate si titlul de proprietate asupra
Terenului si posesia vacanta vor fi transferate
catre SUA la data inregistrarii in Registrul
bunurilor imobile a dreptului de proprietate SUA
in temeiul acestui Memorandum, inclusiv
Acordul aditional de fixare a pretului, si a
Notificarii de Exercitare. Partile recunosc ca, in
temeiul art. 1001 alin. (3) din Codul civil al
Republicii Moldova nr. 1107/2002, prezentul
Memorandum (inclusiv Acordul aditional de
fixare a pretului) si Notificarea de Exercitare,
fiecare fiind in forma autentica, impreuna vor
constitui contractul de vanzare-cumparare
autentificat notarial dintre Guvernul RM si SUA
in sensul legislatiei Republicii Moldova.
Suplimentar,Guvernul RM, prin intermediul
Agentiei Proprietatii Publice, In termen de 10
zile, va transmite posesia vacanta a Terenului in
folosul SUA in baza unui act de primire-predare
incheiat Tn forma scrisa. Prin posesia vacanta se
va intelege ca in momentul Notificarii de
Exercitare, Terenul va fi liber de orice arendas,
contaminare de mediu, pericole si defecte
cunoscute, constructii necunoscute, imbundtatiri
sau alte impedimente 1n utilizarea si posesie a
terenului de catre SUA, cu exceptia celor 13
constructii amplasate pe teren si care sunt in
proprietate privata. Dupa efectuarea acestui
transfer si dupa ce acesta va fi confirmat de catre
avocatul SUA, Pretul de cumparare, excluzand
orice prorata si ajustari, va fi platit de catre SUA
in decurs de sapte (7) zile lucratoare. Finalizarea
tranzactiei va avea loc in oficiul avocatului SUA,
la ora si data indicata in scris de catre SUA in
adresarea sa catre Guvernul RM, transmisa cu cel
putin trei (3) zile pana la aceasta; cu conditia,
totusi, ca data semnarii acordului sa coincida cu,
sau sa fie nu mai tarziu de, saizeci (60) zile dupa
data transmiterii de catre SUA a Notificarii de
Exercitare catre Guvernul RM
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settlement shall be on or before the date
sixty (60) days after the date that the
USA provides its Exercise Notice.

Article 6 - Miscellaneous

1. No Legal Interest. Nothing in this
MOA, the execution thereof, or the
conduct of investigations and tests in
respect to the Landshall be construed as
vesting in the USA anylegal interest or
factual possession in the Land or any
part thereof or any obligation upon the
USA to lease, purchase, or otherwise
acquire any interest in the Land, or  to
expend any funds in connection
therewith

Articolul 6 - Diverse

1. Lipsa interesului juridic. Nici o clauza din
prezentul Memorandum, dupa semnareaacestuia,
sau urmare a efectuarii studiilor si testelor cu
privire la Teren, nu va fi interpretata ca
transmiterea 1n folosul SUA a dreptului sau
posesiei efective a Terenului sau a careva parte
din acesta, sau ca 0 obligatie a SUA de a inchiria,
cumpdra, sau obtine 1n orice altd modalitate a
orice drept privitor la Teren, sau cheltui orice
resurse financiare in legatura cu acesta

2. Third Party Rights. Nothing in this
MOA shall be construed as relating to
or affecting the rights of any third
parties (if any) inrespect of the Land or
any part thereof under the laws of the
RM

2. Drepturile tertilor. Nicio clauza din prezentul
Memorandum nu va fi interpretata ca fiind
asociata cu, sau afectand drepturile, oricaror terti
(daca acestia existd) cu privire la Teren sau a

orice parte a acestuia, In conformitate cu legile
RM

3. GovRM Financial Obligation.

3. Obligatiile financiare ale Guvernului RM. Nici

Nothing in this MOA shall create any
financial obligation for the GovRM,
other than the costs of settlement, nor
require it to pass anynormative acts in
order to implement theprovisions of this
MOA (but the GovRM shall make
vigorous efforts to secure its approval if
any such legislation becomes required)

0 clauza din acest Memorandum nu va creanici o
obligatie financiard pentru Guvernul RM,cu
exceptia costurilor finalizarii tranzactiei si nuva
necesita adoptarea unor acte normative
suplimentare pentru a implementa prevederile
acestui Memorandum (insa Guvernul RM va
depune toate eforturile pentru obtinerea acestei
aprobari daca acest fel de legislatie este necesara)

4. Governing Law. This Memorandum
is governed by the law of the location
(lex situs) of the Land and does not give
rise to any rights or obligations under
international law.

4. Cadrul legal. Prezentul Memorandum este
guvernat de legea amplasarii (lex situs) a
Terenului si nu da nastere niciunui drept sau
niciunei obligatii de drept international

5. Effectiveness. This MOA becomes
effective on the day of its execution by
both Parties and its notarization

5. Validitatea. Prezentul Memorandum intra in
vigoare la data semnarii de catre ambele Parti si
autentificarii notariale

6. Amendments. This MOA contains
the entire and final understanding and
agreementof the Parties and shall not be
amended or supplemented except by an
amendment, or other documentation
signed by the Parties and notarized,
which shall be annexed to and deemed
(an) integral part(s) of this MOA

6. Amendamente. Prezentul Memorandum
contine intelegerea si acordul complet si final
intre Parti si nu va fi modificat, decat prin
amendament, sau alt document semnat de Partisi
autentificat notarial, care va fi anexat si
considerat ca parte integranta a acestui
Memorandum
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7. Language. If this MOA is
executed in both English and
Romanian, the English version shall
prevail in the event of a dispute
concerning  the text or
interpretationthereof

any

7. Limba de redactare. Daca acest Memorandum
este incheiat in limbile engleza si romana,
versiunea in limba engleza va fi de referinta in
cazul aparitiei unor litigii privind textul sau orice
interpretare a acestuia

8. Termination. If the USA does not
notify the GovRM that it wishes to
purchase the Land by way of an
Exercise Notice, as provided in Article
5, then this MOA, and the Parties’
obligations thereunder, shall terminate
at the end of its term

8. Incetarea contractului. Daci SUA nu
ingtiinteaza Guvernul RM despre dorinta de a
cumpara Terenul pe calea transmiteriiNotificarii
de Exercitare, conform Articolului 5,atunci acest
Memorandum, si obligatiile Partilorce reiese din
acesta, vor inceta la expirarea perioadei sale de
valabilitate

9. Survival. All the provisions of this

MOA including without limitation any

representations, covenants and
warranties of the GovRM, shall remain
in force until the settlement of the
purchase and sale of the Land, the
passage of title to the Land to the USA,
the execution of the deed of
conveyance, and the payment of the
Purchase Price.

9. Continuare. Toate prevederile prezentului
Memorandum, inclusiv, si fara restrictii, toate
reprezentarile, acordurile si garantiile Guvernului
RM, vor ramane in vigoare pana la finalizarea
tranzactiei de vanzare-cumparare a Terenului,
trecerea dreptului de proprietateasupra Terenului
in folosul SUA, semnarea actului de primire-
predare si plata Pretului de cumparare

IN  WITNESS WHEREOF, the
undersigned, duly authorized for that
purpose, have signed this MOA, in
Romanian and English languages, in
three (3) original counterparts, one for
each signatory party signing and onefor
the notary notarizing this MOA

DREPT PENTRU CARE, subsemnatii, pe deplin
autorizati in acest scop, au semnat prezentul
Memorandum, in limbile romana si engleza, in
trei (3) exemplare originale, pentru fiecare parte
semnatara si unul pentru notarul care autentifica
prezentul Memorandum

this
in the year

Done at

2022.

FOR THE GOVERNMENT OF THE
REPUBLIC OF MOLDOVA

PUBLIC PROPERTY AGENCY

By:

Name:
Title:

Semnat la 2022.

PENTRU GUVERNUL REPUBLICII
MOLDOVA

AGENTIA PROPRIETATII PUBLICE

Semnat de:

Nume:
Titlu:
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THE UNITED STATES OF AMERICA

PENTRU STATELE UNITE ALE AMERICII

By: Semnat de:
Name: Nume:
Title: Titlu:
EXHIBIT ANEXA

to Memorandum of Agreement

la Memorandumul
de Intelegere

Features and requirements of the
U.S.A. Embassy Compound:

Caracteristicile si cerintele pentru edificiul
Ambasadei SUA:

1. A maximum building height of 35-
meters (including rooftop mechanical
equipment). The building footprint must be
at least 30.5 meters from the interior face
of the perimeter wall

1. O indltime maxima de 35 metri a cladirii
(inclusiv echipamentele mecanice instalate pe
acoperis). Amprenta cladirii la sol necesita a fi
situata la o distanta de cel putin 30,5 metri de
la partea interioara a zidului de perimetru

2. A 3-meter high, solid perimeter wall,
located at the property line on all four sides
of the Land

2. Un zid de perimetru de 3 metri inaltime la
hotarul lotului, pe toate cele patru laturi ale
Terenului

3. Three access control facilities
(gatehouses) at the property line. Each
access control facility requires street access
— oneof them needs street access on Ismail
Street

3. Trei constructii de control al accesului (cu
porti) la hotarul lotului. Fiecare constructie de
control al accesului necesita acces la strada —
una din acestea necesita acces la Strada Ismail

4. A Marine Security Guard Residence.
The residence will include a basketball
court and an outdoor swimming pool

4. O Resedinta a Puscasilor Infanterie Marina
deSecuritate. Aceasta resedinta va include un
teren de baschet si un bazin de inot exterior

5. A facility for vehicle maintenance
shops and a storage warehouse

5. O constructie pentru mentenanta
autovehiculelor si un depozit

6. A utility facility at the property line. The
U.S.A. will coordinate with electrical,
water, and telecommunications providers
to bring the necessary utilities to this
demarcation facility

6. O constructie pentru utilitati la hotarul
lotului. Statele Unite ale Americii va coordona
cufurnizorii de electricitate, apa si
telecomunicatii sa traseze retelele necesare la
aceasta constructie de demarcare

7. The U.S.A. may construct a parking
garage to house approximately 150 spaces
for U.S. employees

7. Statele Unite au dreptul de a construi un
garajpentru parcare cu capacitatea de 150
spatii de parcare pentru angajatii Statelor
Unite ale Americii
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NOTA INFORMATIVA
la proiectul hotararii de Guvern ”Cu privire la transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil
si modificarea Hotararii Guvernului nr.161/2019 cu privire la aprobarea listei terenurilor
proprietate publica a statului din administrarea Agentiei Proprietatii Publice”

1. | Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Agentia Proprietdtii Publice subordonata Guvernului Republicii Moldova

2. | Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalitatile
urmarite

Proiectul de hotarare a Guvernului Cu privire la transmiterea cu titlu oneros a unui
bun imobil si modificarea Hotararii Guvernului nr.161/2019 cu privire la aprobarea
listei terenurilor proprietate publica a statului din administrarea Agentiei Proprietatii
Publice este claborat in temeiul prevederilor Legii nr. 151/2018 cu privire la
transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil, care prin prisma art.l permite
desfiintarea Stadionului Republican cu suprafata de 5,1814 ha (numar cadastral
0100208.277) din str. Tighina nr.12, municipiul Chisindu, proprietate publica a
statului, pentru constructia sediului Ambasadei Statelor Unite ale Americii si prin
derogare de la prevederile art.23 din Legea nr.121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice permite transmiterea cu titlu oneros, la un pret, care
nu va fi mai mic decat pretul de piata, a bunului imobil (teren) cu suprafata de 5,1814
ha din str. Tighina nr.12, municipiul Chisindu, in proprietatea Statelor Unite ale
Americii pentru constructia sediului Ambasadei Statelor Unite ale Americii. In
conformitate cu prevederile art.3 din legea mai sus indicata, Guvernul urmeaza sa
asigure determinarea valorii bunului imobil (i), negocierea pretului acestuia, care nu
va fi mai mic decat pretul de piata (ii), si semnarea contractului de vanzare-cumparare
a bunului imobil si transmiterea cu titlu oneros a bunului imobil (iii).

In acest aspect este de mentionat ca lucrérile de demolare a Stadionului Republican
au demarat in luna aprilie 2007, in temeiul Hotararii Guvernului nr.1170/2006 cu
privire la reconstructia complexului “Stadionul Republican”. Potrivit proiectului de
executie a lucrarilor de demolare, elaborat de 1.S. INCP ,,URBANPROIECT", urma
a fi demolat intregul complex, inclusiv cladirea administrativa si cladirea punctului
medical. In anul 2008, Stadionul Republican a fost demolat partial din lipsa
mijloacelor financiare, iar pachetul de actiuni al statului (100%) in capitalul social
al S.A. ,,Stadionul Republican" si terenul aferent au fost transmise conform Hotararii
Guvernului nr.1113/2008 cu privire la reconstructia Stadionului Republican, in
administrarea Ministerului Dezvoltarii Regionale si Constructiilor pentru asigurarea
reconstructiei stadionului. Pe motivul insuficientei mijloacelor financiare, lucrarile de
reconstructie nu au fost initiate.

Pe parcursul anilor 2015-2016, Ambasada SUA si-a manifestat interesul de a procura
terenul de pe str. Tighina, 12, pentru edificarea noului sediu al misiunii
diplomatice. In acest scop, prin Dispozitia Guvernului nr.32-d din 14.04.2017 a
fost instituit un grup de lucru. Urmare a examinarii solicitarii Ambasadei SUA si
propunerilor grupului de lucru, Guvernul a aprobat, prin Hotararea nr.717 din
18.07.2018 proiectul de lege cu privire la transmiterea cu titlu oneros a unui bun
imobil, care a fost adoptat de Parlament prin Legea nr.151/2018 cu privire la
transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil.



lex:HGHG20190307161
lex:HGHG20190307161
lex:LPLP20070504121

La 12 iulie 2019, Ambasada Statelor Unite ale Americii a prezentat Ministerului
Afacerilor Externe si Integrarii Europene Nota cunr.19121, prin care in conformitate
cu Conventia de la Viena privind relatiile diplomatice din 18 aprilie 1961, in scopul
dezvoltarii in continuare a relatiilor bilaterale reciproc avantajoase dintre ambele state
si asigurdrii conditiilor adecvate de activitate a misiunii sale diplomatice, a propus
ministerului un Acord privind urmatoarele:

1. Guvernul Statelor Unite ale Americii (in continuare "Partea Americana’)
intentioneaza sa achizitioneze, in conditiile finalizarii investigatiilor tehnice, lotul de
teren situat in Chisinau, str. Tighina, 12, descris in planul lotului anexat (in
continuare "Lotul de Teren’;

2. Guvernul Republicii Moldova (in continuare “Partea Moldoveneasca”)
acorda Partii Americane dreptul de a procura Lotul de Teren cu drepturi depline de
proprietate asupra acestuia;

3. Pdrtile intentioneazd sd incheie ulterior un Memorandum de Intelegere,
reglementat de legislatia Republicii Moldova, care este preconizat sa stabileasca
amplasarea, hotarele si suprafata totala a Lotului de Teren, precum si alte conditii
ale tranzactiei. Partile vor depune eforturi pentru semnarea Memorandumului de
Intelegere pind la 1 noiembrie 2019. Prevederile Memorandumului de Intelegere vor
fi in concordanta cu clauzele prezentului acord si in cazul oricarei neconcordante
intre Memorandum §i Acord, prevederile Acordului vor prevala.

4. Sub rezerva alineatului (5), in perioada in care se afld in proprietatea Partii
Americane, Lotul de Teren va fi folosit exclusiv pentru constructia si functionarea
cladirilor Ambasadei SUA (inclusiv toate utilizarile auxiliare ale acesteia),

5. Partea Americana va fi in drept sa vanda, sa transmitd, sa cedeze, sa pund in
ipoteca sau sa ofere in locatiune unei parti terte Lotul de Teren, precum si cladirile
si structurile construite pe acesta, cu acceptul Partii Moldovenesti, acordat prin
intermediul Ministerului Afacerilor Externe si Integrarii Europene, al carui
consimtamant va fi refuzat doar in cazuri exceptionale. In cazul in care o parte tertd
inchiriaza/subinchiriaza Lotul de Teren, cladirile si structurile construite pe acesta,
sau o parte din acestea, privilegiile si imunitatile diplomatice, precum si facilitatile
stabilite prin prezentul Acord inceteaza pe toata durata inchirierii/subinchirierii. La
incetarea contractului de inchiriere/subinchiriere §i reluarea utilizarii de catre
Partea Americand a acestui Lot de Teren, a cladirilor si structurilor construite pe
acesta in scopuri diplomatice, privilegiile, imbunatatirile si facilitatile mentionate se
aplica din nou fata de acestea;

6. In conformitate cu prevederile Conventiei de la Viena privind relatiile
diplomatice din 18 aprilie 1961, Partea Americana va fi scutita de achitarea taxelor
si impozitelor de stat si locale din Republica Moldova, cu exceptia celor ce reprezinta
plati pentru servicii specifice prestate, stabilite in legatura cu achizitia Lotului de
Teren pentru misiunea diplomatica.”

Mentionam ca Acordul respectiv a fost incheiat la 12 iulie 2019 prin schimb de Note
intre partea americand si partea moldoveneasca, care potrivit prevederilor acestuia a
fost pus in aplicare provizoriu din data Notei de raspuns a partii moldovenesti si va
intra in vigoare dupa indeplinirea procedurilor interne relevante.

Astfel, considerand prevederile articolului 21 al Conventiei de la Viena privind
relatiile diplomatice din 18 aprilie 1961, potrivit carora un stat acreditar trebuie fie sa
inlesneasca achizitionarea pe teritoriul sau, in cadrul legislatiei sale, de catre statul
acreditant al localurilor necesare misiunii sale (i), fie sa ajute statul acreditant sa-si
procure localuri in alt fel (ii), avind in vedere ca Republica Moldova detine in




proprietate terenul din mun. Chisinau str. Tighina, 12 cu suprafata totala de 5,1814
ha, iar Statele Unite ale Americii isi manifestd interesul in vederea unei potentiale
cumpardri a unui teren cu scopul construirii unei noi Ambasade ale Statelor Unite ale
Americii, inclusiv a credrii si amenajarii parcurilor si ale altor spatii deschise
accesibile publicului larg pe acest teren si doreste in acest scop sa efectueze studii de
ordin juridic, tehnic si de alt gen, se propune incheierea unui Memorandum de
intelegere intre Guvernul Republicii Moldova si Statele Unite ale Americii
privind achizitionarea proprietatii pentru noua Ambasada a Statelor Unite ale
Americii in R. Moldova, inclusiv Acordul aditional de fixare a pretului si Notificarea
de Exercitare, care impreund vor constitui contractul de vanzare-cumparare dintre
Guvernele Republicii Moldova si a Statelor Unite ale Americii.

Concomitent mentionam ca, pe 3 decembrie 2020, Parlamentul a examinat si adoptat,
in aceeasi zi in doua lecturi, Legea nr.217/2020 prin care a abrogat Legea nr.151/2018
cu privire la transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil si a stabilit interzicerea
edificarii altor constructii decat cele de menire social-culturald si/sau sportiva.

Ulterior, la 29 iulie 2021, la sesizarea unor deputati din Parlament, Legea nr.217/2020
a fost declarata neconstitutionala prin Hotararea Curtii Constitutionale nr.22. Potrivit
prevederilor art. 28 alin. (2) din Legea nr. 317/1994, Actele normative sau unele parti
ale acestora declarate neconstitutionale devin nule si nu se aplica din momentul
adoptarii hotararii respective a Curtii Constitutionale. Respectiv, Legea nr.
217/2020, de abrogare a Legii nr. 151/2018, a devenit nuld, consecutiv acest fapt a
atras efectele determinate de Curtea Constitutionala (prin HCC nr. 27 din 31.10.2019)
potrivit cdrora solutia neconstitutionalititii conduce la revigorarea prevederilor
legale in redactia anterioara abrogairii lor, deci Legea nr. 151/2018 este la
moment in vigoare si produce efecte juridice.

Actualmente terenul nr. cadastral 0100208.277 din str. Tighina nr.12, mun. Chisindu
este proprietate publica de stat si se afld in administrarea Agentiei Proprietatii Publice,
fiind inclus in Lista terenurilor proprietate publicd a statului, domeniul public, din
administrarea Agentiei Proprietdtii Publice, Anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului
nr.161/2019 (pozitia 1.) Desi, pe terenul respectiv sunt amplasate 13 constructii
proprietate privatd, potrivit art. 2 pct. 1 al Memorandumului de Intelegere intre
Guvernul Republicii Moldova si Statele Unite ale Americii privind achizitionarea
proprietatii pentru constructia noului sediu al Ambasadei Statelor Unite ale Americii
in Republica Moldova, Guvernul RM va depune toate eforturile pentru ca Terenul sa
fie oferit SUA liber de datorii, obligatii si orice alte Intelegeri sau restrictii, la care
SUA are obiectii, cu exceptia celor 13 constructii amplasate pe teren, care sunt in
proprietate privati. In acelasi sens, precizim cd pe terenul vizat sunt amplasate
constructii neinregistrate Tn Registrul bunurilor imobile, care se afla in evidenta
contabila a S.A. ”Stadionul Republican”, aflat in procedura de lichidare din
20.01.2014, in care statul detine 100 % din capitalul social al acesteia.

Subsecvent, In baza Ordinului Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetdrii
nr.146/2020, Ansamblul fostului Stadion Republican din Chisinau este inclus in Lista
bunurilor imobile propuse pentru atribuirea statutului de monument istoric de
categorie nationala (poz. nr.2 din Anexa nr.l), pentru care s-a dispus initierea
procedurii de clasare in vederea atribuirii statutului de monument istoric. De
asemenea, fostul Stadion Republican este parte a Nucleului istoric al Chisinaului cu
amplasamentul cuprins intre str. Alexei Mateevici — Mihai Viteazul — lvan Zaikin —
Albisoara — Cheiului-Ismail — Stefan cel Mare — Ciuflea, inclus la pozitia nr.308 in




Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, Municipiul Chisinau,
aprobat prin Hotararea Parlamentului nr.1531/1993 pentru punerea in aplicare a Legii
privind ocrotirea monumentelor.

In acest aspect este de mentionat, cd potrivit art. 2 pct.8 din Memorandum, in semn
de omagiu adus semnificatiei istorice a fostului stadion situat pe Terenul mentionat,
Statele Unite ale Americii vor renova §i repara portile istorice, intrarea si spatiile
asociate acesteia §i le vor face accesibile publicului. Mai mult , SUA isi asuma sa
rezerve o parte din Teren pentru spatii de parc accesibile publicului, al carui design
va fi dezvoltat in colaborare cu Guvernul RM si profesionistii locali in design. De
asemenea SUA si Guvernul RM vor conveni, asupra unui nume pentru spatiul
parcului care va reprezenta valorile reciproce de colaborare si relatia amicald dintre
aceste tari, un ideal sau un scop comun sau un alt nume potrivit asupra caruia partile
vor conveni. In cele din urmd, SUA va avea dreptul de a folosi o parte din spatiul
parcului pentru expunerea de artd, organizarea de evenimente culturale, inclusiv
plasarea unei statui sau monument, sau activitati similare.

Descrierea gradului de compatibilitate a prevederilor proiectului cu legislatia
Uniunii Europene

Prezentul proiect de act normativ nu contravine legislatiei Uniunii Europene.

Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Prin proiectul dat se propune aprobarea Memorandumul de Intelegere, intre Guvernul
Republicii Moldova si Statele Unite ale Americii, privind achizitionarea proprietatii
pentru constructia noului sediu al Ambasadei Statelor Unite ale Americii in Republica
Moldova, proiectul caruia se anexeaza la proiect.

De asemenea, dat fiind faptul ca, terenul cu numarul cadastral 0100208.277 este inclus
in Lista terenurilor proprietate publica a statului, domeniul public, din administrarea
Agentiei Proprietatii Publice (Anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr.161/2019),
pentru realizarea transmiterii acestuia cu titlu oneros, se propune modificarea
domeniului de apartenentd a bunului dat si anume trecerea din domeniul public in
domeniul privat al statului, respectiv excluderea acestuia din Lista terenurilor
proprietate publica a statului, domeniul public, din administrarea Agentiei Proprietatii
Publice, Anexa nr.1 si includerea in Lista terenurilor proprietate publica a statului,
domeniul privat, din administrarea Agentiei Proprietatii Publice, Anexa nr. 2.

De asemenea, prin proiectul dat se imputerniceste Agentia Proprietatii Publice, prin
intermediul unui evaluator certificat, sa asigure determinarea valorii terenului
proprietate publica a statului din mun. Chisindu, str. Tighina nr.12, cu suprafata de
5,1814 ha, incluzand partile componente ale terenului care sunt proprietate de stat.
Concomitent se propune de a imputernici Agentia Proprietatii Publice sa instituie, prin
ordin, un grup de lucru din reprezentanti ai Ministerului Economiei, Ministerului
Finantelor, Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale, Ministerului Culturii,
Ministerului Afacerilor Externe si Integrarii Europene si Agentiei Proprietatii Publice
pentru negociere cu Statele Unite ale Americii a pretului terenului cu suprafata de
5,1814 ha din str. Tighina nr.12, mun. Chisindu, incluzdnd partile componente ale
terenului care sunt proprietate de stat.

Urmare negocierii pretului bunului imobil cu Statele Unite ale Americii, care nu va
fi mai mic decat pretul de piata, se propune ca Grupul de lucru sa aprobe, prin decizie,
marimea pretului in conditiile art. 132-138 din Codul administrativ.
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Concomitent, se propune de a imputernici Directorul general al Agentiei Proprietatii
Publice sa semneze, in numele Guvernului Republicii Moldova, cu Statele Unite ale
Americii actele necesare formarii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului cu
suprafata de 5,1814 ha, incluzand partile componente ale terenului care sunt
proprietate de stat, si anume Memorandumul de /ntelegere, Acordul aditional privind
fixarea pretului, previzut de Art. 4 din Memorandumul de Intelegere, in baza pretului
aprobat de grupul de lucru.

Memorandumul de Intelegere este valabil pentru o perioadd de un an de la semnare,
plus o prelungire de opt luni, dacd va fi solicitat de SUA si prevede cooperarea cu
buna credinta a partilor in vederea atingerii obiectivului de cumparare de catre SUA
a dreptului de proprietate asupra Terenului, in conformitate cu legislatia RM si
tratatele internationale. Prin Memorandumul de Intelegere Guvernul R. Moldova
acorda in folosul SUA o optiune irevocabild de a cumpédra Terenul in conditiile
Memorandumului, optiune care poate fi exercitata in orice moment pana la expirarea
termenului stabilit in Memorandum. In cazul in care toate aprobarile si conditiile
necesare prezentate In Memorandum sunt indeplinite, si dacd SUA transmite o
notificare in forma autentica catre Guvernul RM despre dorinta de a exercita optiunea
de a cumpara Terenul (,,Notificarea de Exercitare”), dreptul de proprietate si titlul de
proprietate asupra Terenului si posesia vacantd vor fi transferate catre SUA la data
inregistrarii in Registrul bunurilor imobile a dreptului de proprietate SUA in temeiul
Memorandumului, inclusiv Acordul aditional de fixare a pretului. Transmiterea in
proprietatea Statelor Unite ale Americii a terenului cu suprafata de 5,1814 ha din str.
Tighina nr.12, mun. Chisinau, incluzand partile componente care sunt proprietate de
stat, pentru constructia sediului Ambasadei Statelor Unite ale Americii, se va efectua
conform prevederilor Regulamentului cu privire la modul de transmitere a bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 901/2015, in termen de 10
zile.

De asemenea, tinand cont de prevederile art. 56 alin. (3) din Legea nr. 100/2017 cu
privire la actele normative si de faptul ca procedura de transmitere cu titlu oneros a
terenului cu suprafata de 5,1814 ha (numar cadastral 0100208.277) din str. Tighina
nr.12, municipiul Chigindu este initiatd in temeiul Legii nr. 151/2018 cu privire la
transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil si a notelor diplomatice de schimb intre
Republica Moldova si Statele Unite ale Americii, se propune ca hotararea de Guvern
sd intre 1n vigoare la data publicarii acesteia in Monitorul Oficial al Republicii
Moldova.

Fundamentarea economica si financiara

Implementarea proiectului hotararii de Guvern necesita mijloace financiare pentru
asigurarea evaluarii bunului imobil, care urmeaza sa fie achitate din bugetul Agentiei
Proprietatii Publice (mijloace financiare prevazute pentru achitarea serviciilor de
evaluare a bunurilor proprietate publica de stat supuse privatizarii).

Modul de incorporare a actului in cadrul normativ existent

Prezentul proiect prevede modificarea Anexelor nr. 1 si nr. 2 la Hotararea Guvernului
nr. 161/2019 cu privire la aprobarea listei terenurilor proprietate publica a statului din
administrarea Agentiei Proprietatii Publice (Monitorul Oficial al Republicii Moldova,
2019, nr.108-110, art.215).

Avizarea si consultarea publica a proiectului
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In vederea respectirii prevederilor Legii nr.239/2008 privind transparenta in procesul
decizional, proiectul hotararii si nota informativa a fost plasate pentru consultari
publice pe pagina web oficiala a Agentiei Proprietatii Publice (www.app.gov.md) la
compartimentul transparenta decizionala.

Proiectul hotararii a fost supus avizarii de catre Ministerul Finantelor, Ministerul
Afacerilor Externe si Integrarii Europene, Ministerul Economiei, Ministerul
Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale, Ministerul Culturii, Ministerul Educatiei si
Cercetarii, Agentia Servicii Publice si a fost modificat conform obiectiilor si
propunerilor inaintate de acestea.

Constatarile expertizei anticoruptie

Proiectul a fost supus expertizei anticoruptie. Conform avizului nr. 06/2-1556 din
17.03.2022 in redactia propusa, proiectul nu contine factori de risc care sa genereze
aparitia riscurilor de coruptie.

Constatarile expertizei de compatibilitate

Nu este necesar

10.

Constatarile expertizei juridice

Proiectul a fost supus expertizei juridice. Drept rezultat, proiectul a fost modificat

conform obiectiilor si propunerilor Ministerului Justitiei prezentate prin avizele
nr.04/1952 din 28.02.2022 si nr.04/2528 din 17.03.2022.

11.

Constatarile altor expertize

Proiectul nu contine prevederi de reglementare a activitatii de intreprinzator in
contextul Legii cu privire la principiile de baza de reglementare a activitatii de
intreprinzator nr. 235/2006, astfel decazand necesitatea de a elabora analiza
impactului de reglementare asupra proiectului dat, precum si necesitatea examinarii
acestuia in cadrul sedintei Grupului de lucru pentru reglementarea activitatii de
intreprinzator.

De asemenea, proiectul nu cade sub incidenta altor expertize necesare de a fi efectuate
in conditiile Legii nr.100/2017 cu privire la actele normative.

Director general Eugeniu COZONAC
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